REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 013 113 24 00026

Déposé le : 12/06/2024

Demandeur ;: URBANET Service d'Urbanisme
Surun terrain sis a : Avenue des Logissons - RN
n°96 A VENELLES (13770)

Référence(s) cadastrale(s) : 113 BM 1474, 113 BM
1475, 113 BM 187

COMMUNE de VENELLES

CERTIFICAT D’URBANISME — SIMPLE INFORMATION
Délivré au nom de la commune de VENELLES

Le Maire de la Commune de VENELLES

VU la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du code
de ’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et
la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain situé & Avenue des Logissons
- RN n°96 (cadastré 113 BM 1474, 113 BM 1475, 113 BM 187), présentée le 12/06/2024 par
URBANET Service d'Urbanisme, et enregistrée par la mairie de VENELLES sous le numéro CU
013 113 24 00026 ;

VU le code de I’urbanisme et notamment ses articles 1..410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 11 juillet
2016, les modifications n°1 et n°2 approuvées par délibérations du 27 juin 2017 et la modification n°
3 du Plan Local d’Urbanisme approuvée par délibération du Conseil de Métropole en date du 24
octobre 2019 et la révision du Plan Local d’Urbanisme approuvée par délibération du Conseil de
Métropole en date du 17 Novembre 2022 ;

VU la délibération de prescription de la révision du Plan Local d’Urbanisme en date du 11 juillet
2016 ;

VU la délibération arrétant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme en date du 19 décembre
2017 ;

VU Parrété du Maire de Venelles n°® A2021-441AG en date du 20 mai 2021 portant délégation de
signature liée & la délégation de fonction au profit de Madame Maria de Las Mercedes dite Marie
SEDANO, troisi¢me Adjoint ;

CERTIFIE

ARTICLE1:

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.




Conformément au quatriéme alinéa de I’article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le 1égime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique,

ARTICLE 2 ¢

Le terrain est situé en zone N1 du Plan Local d’Urbanisme,

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
art, L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Le terrain est grevé des servitudes snivantes :

- Terrain situé en zone sismique 4 moyenne

- Terrain concerné par un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles (PPR)
mouvements différentiels de terrain : vetrait / gonflement des argiles du 14 avril 2014 ;

- Terrain situé dans le périmétre « site protégé Vallée des Pinchinats » ;

- Terrain situé en zone de défrichement ;

- Terrain situé dans en périmétre isolement ;

« Terrain concerné par la protection des ouvrages SCP ;

- Tertain soumis a I’aléa hydro géomorphologique fort ;

- Terrain concerné par I’aléa feux de forét faible.

ARTICLE 3 :

Le terrain n’est pas concerné par un droit de préemption urbain mais fait 'objet d’une déclaration a
la SATER.

ARTICLE 4 ;

Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées par la délivrance
TAXES effective ou tacite d'un perimis de construire, d’un permis d’aménager, et en cas de
non opposttion & une déclaration préalable

X | Taxe d’aménagement
Taux métropolitain 5%
applicable sur la commune

_X_J Redevance d’archéologie préventive

Taux 04 %
_J Versement pour dépassement du plafond Iégal de densité
Taux %

_J Versement pour sous densité
Taux A




Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :

- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition 4 une
déclaration préalable.

- Par un permis d’aménager, sous la forme forfaitaire définie par le c) de I’article L. 332-12

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

X [- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I’urbanisme)

X | -Participation pour financement de I’assainissement collectif (PFAC)

-Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L. 332-9 du code de
’urbanisme)

(Une copie de la délibération approuvant le programme d’aménagement d’ensemble est jointe au
certificat)

X | -Participation du constructeur en ZAC (article L.332-11 du code de I’urbanisme)

X | - Participation pour Projet Urbain Partenarial (P.U.P.)

INFORMATIONS :

Observations et prescriptions particulieres :

Tout dépdt de dossier peut faire I’objet d’un sursis & statuer si le dossier est de nature 4 compromettre
la bonne exécution du futur Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Fait 2 Venelles,le 18 .0Q . 20 9
Pour le Maire, Arnaud MERCIER,
L’Adjointe déléguée a I’Urbanisme
et A PAménager

Marvia de L}

La présente décision est transinise au représentant de UEtat dans les conditions prévies a | ‘article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales,

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT !

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de Ia décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir lo tribunal administratif
territorialement compétent d’un recours contenticux.

Durée de validité : Le certificat d*urbanisme a une durée de validité de 18 mois. 11 peut &tre prorogé par périodes d'une année si les prescriplions d’urbanisme, les servitudes
d*urbanisme de tous ordres et le régime des taxes el participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier
libre, accompagnée du certifical pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité,

A défaut de notification d*une décision expresse portant prorogation du certificat d’utbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de la demande, le
silence gardé par I'autorité compétente vaul prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend efiet au terme de la validité de la décision initiale (Art. .R. 410-17-1)
Le délai do dix-lmit mois prévu au quatridme alinéa de P'article L. 410-1 court & compter de la date d’acquisition du certificat d'urbanisme tacitement obtenu en application
des dispositions de P’article R, 410-12, nonobstant toute déliviance ultéricure d'un certifical d’urbanisme exprés.

Effels du certificat d'urbanisme : le cerlificat d’uibanisme est un acte administralif d*information, qui constate le droil applicable en mentionnant les possibilités
d'ulilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui peuvent 'affecter, 11 w°a pas valeur d*awtorisation pour Ia réalisation des travaux on d'une opération projetée.

Le certificat d"urbanisme crée aussi des droits A votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisntion (par exemple une demande de penmiis de construire) dans le délni de
validité du ceutificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous &lre opposées, sauf exceplions relatives 4 la préservation de
la sécurité ou de la salubrité publique.
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Département des Bouches-du-Rhéne
Métropole Aix-Marseille Provence - Commune de Venelles

Titre IV : Dispositions applicables a la zone naturelle

ZONE N

Zone naturelle

Caractére et vocation de la zone N

La zone N correspond aux espaces naturels protégés en raison de leurs qualités d’'espace naturei,
forestier, ou pour la qualité sylvicole ou agronomique des terres,

Division en secteurs :
- N1 : secteur naturel boisé ol les annexes et extensions de logements sont admises, ce secteur
comprend, de plus, le secteur de taille et de capacité d'accueit limitées explicités plus bas ;
- N2 : secteur naturel susceptible d’accueillir des équipements publics liés au péle sportif ;
- N3 : secteur naturel accueillant un habitat diffus ol les annexes et extensions de logements sont
admises.

Dispositions particuliéres

lLa zone N est concernée par des secteurs délimités au titre des articles 1..151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme relatifs a la préservation d’ordre patrimonial, paysager ou écologique :

11. Forét de la Bosque
12, Vallon des Capons
14, Continuités écologiques de la trame verte et bleue

En plus des éléments listés ci-dessus, des éléments batis ou paysagers ont été signalés comme revétant
un intérét patrimonial et font l'objet de préconisations détailiées dans le Dossier « Patrimoine local »
annexé au PLU,

La zone N est concernée par un risque incendie de forét. Il conviendra de se reporter aux documents
graphiques du PLU et a l'article 13 des dispositions générales.

N - Article 1. Occupations et utilisations du sol interdites

sSont interdits :

Hormis dans le secteur N2 : les constructions et installations correspondant a la sous-destination "autres
dquipements recevant du public” telle que définie & I'article R.151-28 du Code de I'Urbanisme et précisée
par l'arrété du 10 novembre 2016 "définissant les destinations et sous-destinations de constructions
pouvant étre réglementdes par le réglement national d'urbanisme et les réeglements des plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tepant lieu".

Toutes les autres occupations ou utilisations du sol non mentionnées a Iarticle 2.

N - Article 2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Sant autorisées sous conditions :

Les affouillerments et exhaussements du sol visés aux articles R421,19k et R421,23f du Code de
I'Urbanisme & condition de les mettre en culture.

Les ouvrages, installations et constructions, nécessaires a une exploitation pastorale ou forestiére, ou a
la gestion, a la protection ou a la mise en valeur des espaces naturels.

Les constructions destinées a I'habitation et leurs annexes aux conditions suivantes :
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Département des Bouches-du-Rhéne
Métropole Aix-Marseille Provence - Commune de Venelles

- Qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence est indispensable a la
gestion de {'exploitation pastorale ou forestiére, des équipements d'intérét collectif et services
publics ;

- Que la surface n'excéde pas 250m?2 de surface de plancher et 300m? d’emprise au sol ;

Les extensions des logements existants sont autorisées, sous les conditions suivantes :

- Que l'extension ne compromette ni une exploitation pastorale ou forestiére présente sur l‘unité
fonciére, ni la qualité paysagére du site ;

- Que la construction initiale soit a destination de logement, dispose de plus de 100m? de surface
de plancher et ait une existence ltégale ;

- Que lextension n’entraine pas une augmentation de I'emprise au sol supérieure a 15% de
'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU ;

- Que l'extension soit inférieure a :

o 15% en N1 de la surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU ;
o 30% en N3 de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU, dont au
plus, 15% en extension du volume existant ;

- Que la surface totale {(existant + extension) n’excéde pas 250m? de surface de plancher et 300m?2
d’'emprise au sol ;

- Qu'il nait pas été fait d’extension auparavant depuis Fapprobation du PLU.

Les annexes aux batiments d’habitation, implantées entiérement & une distance comptée depuis la fagade
du batiment principal d’habitation, inférieure ou égale 4 30m :
- Une piscine si elle accompagne un logement,
- Les autres annexes aux logements, détachées du corps du batiment existant, si leur emprise au
sal ne dépasse pas 20m?2,

Les installations, ouvrages et constructions liées ou nécessaires a I'exploitation de I'autoroute et a sa mise
en sécurité, ainsi que les exhaussements et affouillernents du sol qui lui sont liés.

De plus, dans le secteur N1 :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét collectif et services publics
lorsqu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et gu’elles ne portent pas atteinte a la qualité paysagére du site.

De plus, dans le secteur N2 :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét collectif et services publics si
elles sont destinées aux loisirs, au sport ou & 'enseignement et gu'elies ne portent pas atteinte 3 la qualité
paysageére du site,

N - Article 3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées

Les accés nouvellement créés doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures
ménagéres. En aucun cas la largeur de |la voie ne pourra étre inférieure a 6m,

Les acceés sur les voies sont aménagés de fagon a ne pas créer de dangers ou de difficultés pour la
circulation en particulier en raison de leur position (ex : accés dans un virage, retrait du portail
insuffisant...) et de leur nombre,

Les aires de manceuvre doivent étre prévues en dehors des voies de circuiation.

L’entrée de la propriété dolt notamment étre implantée avec un retrait suffisant par rapport a ['alignement
pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d'évoluer et au besoin, de stationner en dehors
de la voie publique.

Dans le cas d‘un accés véhicute sur un trottoir existant, 'aménagement au droit de cet accés, d’un passage

surbaissé permettant le libre écoulement des eaux dans le caniveau, sera obligatoire. Les rampes béton,
madriers et ouvrages similaires sont interdits.
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Département des Bouches-du-Rhéne
Métropole Aix-Marseille Provence - Commune de Venelles

Les acces sur les voies publigues sont limités a un seul par propriété,

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux nécessités d'intervention des services
publics, des professionnels de 1a filiére bois et des services de secours ou de lutte contre les incendies.

Sauf avis contraire des services d'incendie et de secours, les voies desservant plusieurs constructions
(hors annexes a I'habitation), créées a l'occasion d’un projet doivent respecter les mesures relatives aux
infrastructures et équipements de lutte contre les incendies de forét figurant en titre VII du réglement.

Dans l'ensemble paysager et écologique signalé au titre de la préservation d’ordre patrimonial, paysager
ol écologigue (L. 151-19 et 1.151-23) : 12 (Vallon des Capons) :

Le gabarit actuel du chemin doit &tre préservé.

N - Article 4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Toute délivrance d’autorisation d'urbanisme est subordonnée au respect du réglement départementat de
défense extérieure contre l'incendie en vigueur.

Eau potable

Les captages privés ne peuvent étre autorisés qu’a titre exceptionnel et pour un usage unifamilial, Pour
tout usage autre gu’unifamilial, toute occupation ou utilisation du sol requérant une alimentation en eau
potable doit obligatoirement é&tre raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristique suffisante.

Assainissement
Eatix usées

Toute construction ou utilisation du soi doit étre raccordée au réseau public d’assainissement. En I'absence
de réseau public, un dispositif d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur
pourra étre admis dans le respect de la carte d’aptitude des sols et du zonage d'assainissement, annexés
au présent PLU dans l'attente de la réalisation du réseau public d’assainissement. Dés la mise en service
du réseau public d'assainissement, le raccordement de I'ensemble des constructions et locaux & celui-ci
est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées d'origine ménagére dans un réseau d’assainissement des eaux pluviales
{coliectif ou milieu naturel) est interdite.

Eaux pluviales

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un changement du régime des
eaux de surface doit faire {'objet d'aménagement permettant de drainer, de stocker ou d'infiltrer 'eau
afin de limiter le ruissellement et d’augmenter le temps de concentration de ces eaux,

En I'absence d'un tel réseau, les constructions ou installations doivent comprendre les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux, compte tenu des caractéristiques des ouvrages publics
récepteurs.

Electricité, téléphone, télécommunications

Les branchements aux lignes de distribution de I'énergie ou aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés
en souterrain sauf en cas d’impossibilité technique ou économique,

N - Article 5. L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées en retrait des voies et emprises publiques.

La distance doit &tre équivalente & la hauteur de la construction, et doit &tre au moins égale a 4m.
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Département des Bouches-du-Rhéne
Métropole Aix-Marseilie Provence - Commune de Venelles

Les constructions & usage d’habitation doivent &tre implantées dans une bande de 40m a partir de la voie
de desserte ouverte & la circulation générale,

Exceptions :
Les piscines non couvertes peuvent étre réalisées dans la bande des 4m.
Les locaux destinés & la collecte des ordures ménagéres, boites aux lettres, compteurs, transformateurs,

etc, qui nécessitent une implantation différente, peuvent étre implantés & l'alignement des voies et des
emprises publiques.

N - Article 6. L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent é&tre implantées en retrait des limites séparatives.

Le retrait doit étre au minimum de 4m.

De plus, en tout point de la construction, la distance entre la construction et [a limite séparative doit étre
supérieure 3 la moitié de la différence entre l'altitude maximale de la construction et I'altitude la limite

séparative,

Toute utilisation du sol est interdite dans une bande de 5m mesurée a partir du haut des berges des cours
d'eau ou autour des hoisements, afin de laisser libre I'accés aux véhicules d'entretien.

Exceptions :
Les piscines non couvertes peuvent étre réalisées dans cette bande.
Les piscines couvertes doivent &tre implantées a au moins 2 métres des limites séparatives.

Les constructions ou partie de construction dont la hauteur maximale est inférieure ou égale & 4m et la
hauteur plafond inférieure ou égale & 5m peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Les constructions s’adossant a une construction de méme hauteur ou élevées en méme temps peuvent
&tre implantées sur les limites séparatives. De plus, il faut que les constructions n‘aient pas de
destinations incompatibles.

N - Article 7. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

N - Article 8. L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol totale {existant + extension) des constructions destinées a I'habitation, y compiis fes
annexes, ne peut excéder 300m?, Les annexes aux habitations (hors piscines), détachées du corps de
I'habitation existante, ne peuvent excéder 20m? d'emprise au sol,

N - Article 9. La hauteur maximale des constructions

Pour les constructions destinées au logement :

La hauteur maximale des constructions est de 7m correspondant a au plus 2 niveaux.
La hauteur plafond des constructions est de 9m.

Pour les autres constructions :
La hauteur maximale des constructions est de 10m correspondant a au plus 3 niveaux.

La hauteur plafond des constructions est de 12m.
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Département des Bouches-du-Rhdne

Métropole Aix-Marseille Provence - Commune de Venelles

Pour Vintégralité de la zone N, exceptions :

Cette limite de hauteur ne s‘applique pas dans les cas suivants :

- Pour respecter une continuité de volume avec un batiment adjacent ou du bétiment dont la
construction est {'extension ;

- Pour les éléments de superstructures ponctuels (exemples ;: cheminée, portique) ;

- Pour la reconstruction sur place ou 'aménagement de batiments existants dont [a hauteur excéde
la hauteur maximale autorisée ci-dessus, si des motifs d'urbanisme ou d’architecture 'imposent
et dans la limite de la hauteur initiale ;

. les éléments de superstructure technique {cheminées et dispositifs nécessaires a l'utilisation des
énergies renouvelables comme les capteurs solaires) ainsi que les gardes corps a claire voie, ne
sont pas pris en compte pour le calcul de fa hauteur de la construction a conditicn que leur propre
hauteur mesurée & partir de la surface extérieure de la tolture n'excéde pas 1,50m. A contraria,
les éléments tels que les cages d'ascenseur, les climatisations, les VMC et autres locaux
techniques sont pris en compte dans le calcul de la hauteur

N - Article 10. L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords

Dispositions générales

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur, doivent étre
adaptés au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysage naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

La conception, la volumétrie et I'aspect extérieur de la construction doivent en conséquence étre adaptés
a la situation du projet dans son environnement bati et non bati. Un document graphigue et une notice
paysagére devront permettre d’apprécier l'insertion du projet dans son environnement.,

Le choix des couleurs doit étre guidé par la palette des couleurs de la Commune.

Toutefois, le recours & une « architecture contemporaine » compris comme la volonté de dépasser le
pastiche ou le simple mimétisme dans les projets qui ne sont ni rénovation, ni restauration peut étre
autorisé aprés une étude particuliére dans la mesure ol cette transposition tire sa justification d'une legon
du site et d'une observation fine des éléments environnants paysagers.

Toute utilisation du sol est interdite dans une bande de 5m mesurée a partir du haut des berges des cours
d’eau ou autour des boisements, afin de laisser libre I'acces aux véhicules d’entretien.

Les cuves & gaz ou mazout doivent étre emmurées ou enterrées.

Des matériaux naturels et peu inflammables doivent étre utilisés pour les menuiseries, parements et
éléments extérieurs des constructions ou installations.

Dans 'ensemble paysager et écologique signalé au titre de la préservation d'ordre patrimonial, paysaqer
ou écologique (1.151-18 et {,151-23) : 12 (Vallon des Capons) !

Les murets en pierre en bordure du chemin doivent étre préservés. Ils ne peuvent faire l'objet que de
mesures de restauration ou d’entretien.

Fagades et pignons

Les matériaux bruts destinés a &tre recouverts doivent étre enduits. Le choix des matériaux doit étre
effectué en recherchant d’une part une harmonie avec les constructions avoisinantes de maniére a ce que
le projet demeure discret dans son environnement et d’autre part des garanties de bonne conservation
dans le temps.

Toutes les facades et pignons de la construction doivent étre traités avec le méme soin.

Les ouvertures doivent &tre congues pour assurer une harmonie d’ensemble de la construction, elles
devront étre plus verticales qu’horizontales.
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Toitures

La couverture des constructions traitée en toiture & pente(s) ou en toiture terrasse doit privilégier une
juxtaposition harmaonieuse avec celle des immeubles voisins.

Qu'il s'agisse de toiture & pente(s) ou de toiture terrasse accessible ou inaccessible, I'intégration
d'accessoires techniques (édicules d’ascenseur, extracteurs, caissons de climatisation, garde-corps,
capteurs d'énergies solaire, antennes...) doit &tre recherchée de fagon a en limiter l'impact visuel. Ces
éléments ne devront étre visibles depuis le domaine public au droit de la parcelle.

Les dispositifs d’éclairage naturel créés dans un comble (lucarnes, chassis, verriéres...) doivent étre en
nombre restreint et avoir des dimensions cohérentes avec la composition des fagades, en particulier pour
ce qui concerne les fagades donnant sur les emprises publiques ou voies,

Clotures

Principes généraux :

La hauteur de la cléture se mesure & partir du sol existant sur son emprise.

Toutefois, dés fors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs présentant un intérét
architectural ou patrimonial, ces murs doivent &tre dans la mesure du possible conservés et le cas
échéant, restaurés.Dans ce cas, fa hauteur de la cléture est celle du mur existant.

En particulier :
- Les murs, murets, piliers en pierre ou en brique d'origine ou de qualité doivent étre restaurés si
nécessaire
- Les éléments de ferronnerie et de menuiserie d'origine ou de qualité doivent étre restaurés si
nécessaire, restitues quand leur disposition originale et connue

Les murs et murets doivent 8tre enduits des deux cdtés,

Dans une bande de 5m a compter de emprise publique ou de la voie :

Les clbtures doivent étre d‘une hauteur maximale de 1,20m.
Les cldtures ne doivent pas comporter de muret de soubassement.

Les piquets supports des cldtures sont plantés en terre ou fondés sur plots isolés recouverts de terre. Iis
présentent une finition identique ou similaire a celle des autres éléments de la cldture.

Les portails sont intégrés aux cldtures, Ils sont traités en continuité avec celfle-ci et présentent les mémes
finitions (forme, teinte, hauteur). Ils doivent &tre congus tant dans leur dimension que dans le choix des
matériaux, en harmonie avec la construction et la cléture,

Les cldtures en panneaux de grillage rigide, les couleurs claires et tous les dispositifs d'occultation sont
interdits.

Les haies monospécifiques d'espéces exogénes et les haies taillées sont interdites.

Au-deld dela bande de 5m 4 compter de 'emprise publique ou de la voie ou en limite séparative :

Les cldtures situdes en limite séparatives ne peuvent avair une hauteur supérieure a 1,80m.

N - Article 11. Les obligations imposées en matiere de réalisation d'aires de
stationnement

Les aires de stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doivent étre
assurées en dehors des voies publigues et sur des emplacements prévus & cet effet,
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L'accés a chacune des places de stationnement réalisées ne peut étre effectué directement depuis les
voies et espaces publics, 1| doit étre effectué par une circulation interne au terrain supportant ces places
de stationnement.

Le nombre de places de stationnement ne doit pas étre inférieur a :
- Pour les constructions destinées a 'artisanat et au commerce de détail : 1 place de statiocnnement
par tranche de 50m?2 entamée de surface de plancher ;
- Pour les constructions destinées au logement ; 2 places par logement,

Pour les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics,
les aires de stationnement devront étre dimensionnées conformément a la capacité d'accueil et aux
besoins de 'éguipement,

1l est exigé pour le stationnement des 2 roues un emplacement pour 2 places de stationnement.
Des espaces doivent étre prévus pour le stationnement des véhicules utilitaires nécessaires a l'activité
économique autorisée.

N - Article 12. Les obligations imposées en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les haies et arbres de haute tige doivent &tre constitués d'essences locales. Qutre les espéces
envahissantes, il convient d'éviter les espéces végétales allergisantes,

Les haies ne doivent pas étre constituées de maniére & présenter une continuité entre les constructions
et les boisements.

Il doit &tre planté un arbre de haute tige pour 2 places de stationnement extérieures.
Les arbres de hautes tiges et les massifs arbustifs importants ne doivent pas étre conservés ou plantés a
proximité immédiate des constructions.

Dans l'ensemble payvsager et écologique signalé au titre de la préservation d'ordre patrimonial, paysager
ou écologique (L.151-19 et 1.151-23) : 11 (Forét de la Bosque) :

L'espace doit &tre préservé, entretenu et valorisé et l'ouverture au public pérennisée et améliorée.

Tout aménagement public doit &tre :
- En faveur de la pratique touristique de 'espace forestier ;
- Respectueux du milieu écologique et paysager :
o Revétements de sols perméables et dans des matériaux naturels ;
o Mobilier discret et dans des matériaux prioritairement naturels ;
o Parcours respectant la végétation significative.

Dans l'ensemble paysager et écologique signalé au titre de la préservation d’ordre patrimonial, paysager
ou écologique (1.151-19 et 1L.151-23) : 12 (Vaillon des Capons) :

La végétation en bordure du chemin doit étre préservée. Seules sont autorisées les mesures de gestion
visant a leur pérennité (tallle d'entretien, dégagement des pieds de toute surface imperméable,
anticipation et renouvellement des sujets malades)

Dans Vensemble écologique signalé au titre de la préservation d'ordre patrimonial, paysager ou
écelogique (L.151-19 et 1,151-23) : 14 (Trame verte et bleye) ;

Les ripisylves et fossés naturels doivent étre préservés. La végétation doit étre maintenue et/ou
renctvelée par des essences locales,

Les ouvrages de franchissement et les passages aménagés doivent &tre limités a 'usage de déplacements
rendus nécessaires pour les engins agricoles, les services de sécurité incendie, les services d’entretien
forestier ou l'accés aux parceiles habitées ou ocuvertes a I'urbanisation (dans le cadre d'une zone AU) s'ii
n'existe pas d'autre accés disponible ou aménageable en dehars de cette continuité.
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N - Article 13. La surface constructible

Non réglementé

N - Article 14. Les obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Toute construction cu installation nouvelle dolt &tre raccordée au réseau de chaleur, s'il existe.

N - Article 15. Les obligations imposées en matiére d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques

Non réglemente
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